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Cep.: 39.995-000 — Telefones: (33) 3755-8448 / 8125/8187

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA - DFD

Orgéo: Prefeitura Municipal de Divisa Alegre/MG
Setor Requisitante: Secretaria Municipal de Administracéo
Responsavel pela Demanda: Isaias Santos Sobrinho Mat.: 3174

Contato/Email para esclarecimentos: divisaalegrelicita@yahoo.com.br

1-OBJETO

Locacao de imovel localizado a Av. Vereador Claudio Alves Costa, 1176, Bairro,
Centro - Divisa Alegre/MG para a instalacdo e funcionamento da Sede da
Delegacia de Policia Civil deste municipio, em atendimento a Secretaria
Municipal de Administracdo, conforme condicbes e exigéncias estabelecidas

neste instrumento.

2 — JUSTIFICATIVA

2.1 DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente justificativa tem como objetivo detalhar a necessidade e os beneficios
da locacao do imovel situado a Av. Vereador Claudio Alves Costa, 1176, Bairro
Centro, Divisa Alegre/MG, para a instalacdo e funcionamento da Sede da
Delegacia de Policia Civil deste municipio, em atendimento a Secretaria
Municipal de Administracéo.

A medida proporcionard melhores condi¢des de trabalho para os servidores,
maior seguranca para a populacao e qualidade dos servicos prestados. Deste
modo, fica evidente a necessidade e os beneficios da locag¢édo do imovel situado
a Av. Vereador Claudio Alves Costa, 1176, para a instalacdo da nova Sede da

Delegacia de Policia Civil de Divisa Alegre/MG.

2.2 — DA DISPENSA DE ELABORACAO DE ETP, TR E ANALISE DE RISCO
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No caso, dada a natureza e simplicidade do objeto, assim como o seu modo de
execucao, vez que se refere a locacdo de imovel, afasta-se a necessidade de
elaboragéo do estudo técnico preliminar, termo de referéncia e analise de risco,
por se tratar de despesa comum e que ndo havera qualquer prejuizo para a
afericdo dos padrbes de desempenho e qualidade almejados.

3 — ESPECIFICACAO DO OBJETO
Iltem | Descricdo do objeto | Quant. | Unid. VIr. Unit. VIr. Total
01 Locagédo de Imével 12 01 R$1.412,00 | R$16.944,00

4 — ESTIMATIVA PRELIMINAR DA CONTRATAQAO
4.1. O valor total estimado da locacéo € de R$ 16.944,00 (dezesseis mil e
novecentos e quarenta e quatro reais), conforme custos unitarios apostos na

proposta de preco em anexo.

5 — PREVISAO DE RECURSOS ORCAMENTARIOS
5.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de
recursos especificos consignados no Orcamento da Prefeitura Municipal de

Perdigdo, na(s) seguinte(s) dotacao(6es):

ESPECIFICACAO DOTACAO FICHA FONTE

Manutencdo das atividades da | 03.01.03.04.122.0002.3013.3.3.30.41.00 92 1500000000
Sec. Municipal de Administracédo

6 — PRAZO E CONDIGOES DE EXECUGAO E CONCLUSAO

6.1. O prazo de locacdo do imovel sera de 12 (doze) meses, contados da
assinatura do contrato, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e
107 da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

6.2. A data pretendida para conclusao da locacao € de até 30 (trinta) dias.
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7 — CONDICOES DE PAGAMENTO
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7.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da

finalizacdo da liqguidacdo da despesa.

7.2. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em

banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

8 — GRAU DE PRIORIDADE DA CONTRATACAO

8.1. Médio

9 — CONDICOES GERAIS

9.1. O contrato oferecera maiores detalhamentos das regras que serao aplicadas

em relacdo ao objeto, em especial as que se referem as obrigacdes e sancoes.

Divisa Alegre/MG, 09 de fevereiro de 2024.

Assinatura dos responsaveis pelo DFD

Autorizacdo da autoridade competente

Data: / 12024.

Isaias Santos Sobrinho

Sec. Municipal de Administracao

ADEMIR ALVES

Prefeito Municipal
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Falhas de

JUSTIFICATIVA DA LOCACAO

1. DA SINGULARIDADE DO IMOVEL
(art. 74, 8 5°, inciso lll, da Lei Federal n° 14.133/21)

Trata-se da Locacao de imével situado a Av./Rua .Vereador Claudio Alves
Costa, 1176, Bairro, Centro - Divisa Alegre/MG, destinado instalacdo e
funcionamento da Sede da Delegacia de Policia Civil deste municipio, em
atendimento a Secretaria Municipal de Administracdo, no valor mensal de R$
1.412,00 (um mil quatrocentos e doze reais), conforme documentos em anexo.

Registra-se, que o imével a ser locado é o Unico capaz de atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo, em virtude de suas
instalacdes, espaco e devido a sua localizacéo e ao preco compativel com o que
€ praticado no mercado, conforme laudo de avaliacéo prévia do imével.

Saliente-se, que a razdo da escolha do imovel se deu por este satisfazer
o perfil desejado Locacédo de imovel localizado a Av. Vereador Claudio Alves
Costa, 1176, Bairro, Centro - Divisa Alegre/MG, para instalagcéo e funcionamento
da Sede da Delegacia de Policia Civil deste municipio, visto a sua estrutura,
instalacdes com adequada iluminacdo, ventilacdo, conservacao, privacidade,
acessibilidade e peculiaridades quanto a regido (acesso, seguranca,
proximidade as demais secretarias etc.), € 0 que o torna o Unico imovel na area
gue atende as necessidades da Policia Civil.

A vista disso, resta demonstrada a singularidade do imével a ser locado

pela Administracéo e evidenciado a sua vantajosidade.

2. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO (art. 72, inciso VII, da Lei Federal n°® 14.133/21)
No caso, a justificativa do preco se ampara no laudo de avaliacdo emitido
pela comissao de avaliacdo, que demonstra a harmonia do valor exigido em face

daqueles habitualmente praticados no mercado imobiliario.
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Logo, o preco auferido buscou precipuamente o equilibrio econdmico-
financeiro entre o locatario e a administracdo publica, para que a aplicacdo
demasiada de um ou de outro ndo venha a prejudicar os interesses das partes.
Ou seja, o valor do aluguel ndo podera ser discrepante maior as avaliaces
mercadoldgicas, nem tdo pouco muito abaixo dos valores apontados nos laudos,
visto que podera haver enriquecimento ilicito por parte do poder publico.

Assim, considerando a documentacdo colacionada aos autos, a qual
demonstra que o valor apresentado para a locacdo do imoOvel apresenta
compatibilidade com os custos praticados no mercado imobiliario, entendemos

satisfeita a exigéncia prevista no dispositivo legal.

3. RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL (FORNECEDOR)
(art. 72, inciso VI, da Lei Federal n® 14.133/21)
Conforme evidenciado no caso em analise, a escolha do imdvel

(fornecedor) baseia-se por este ser o unico imével da regido que os interesses
da Policia Civil, vez que os outros imdveis pesquisados ndo possuem as
caracteristicas, a localizacdo, privacidade, acessibilidade e peculiaridades ja
descritas na justificativa da singularidade do imével.

Importante observar que para instalacdo e funcionamento da Sede da
Delegacia de Policia Civil neste municipio, onde acontece os depoimentos
presencial e por video conferencia, vistoria veicular, TCO termo circunstanciado
de ocorréncia, dentre outras atividades que ira auxiliar no trabalho da policia, é
imperioso ter uma instalacdo harmoniosa e com privacidade, de forma a facilitar
as demandas de servicos realizadas neste municipio.

Sobre a situacao fisica do imével em questao, foi apresentado laudo de
vistoria pela comissdo de avaliacdo de imdveis onde ndo se constatou nenhum
problema na estrutura do imével que pudesse impedir a realizacdo das
atividades almejadas.

Desta feita, resta justificada a escolha do imével.
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Divisa Alegre/MG, 12 de fevereiro de 2024.

Isaias Santos Sobrinho
Secretaria Municipal de Administragao
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